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Ausgangslage
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Ausgangslage: Zinsumfeld Schweiz

Rendite Bundesobligation Eidgenossenschaft 10 Jahre Zielband SNB (LIBOR 3M)
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Zinsentwicklung (1990 — 2015)
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Ausrichtung der Vermogensanlage
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Immobilien Allokation: (Neu-)Ausrichtung des Investitions-Ansatzes
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Ausblick
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Ausblick: Wohnimmobilien weiterhin in der Gunst der Investoren
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Langfristige Rendite-Entwicklung

Gesamtrendite 2000 — 2015 (Februar)
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Ausblick: Szenarien (wichtigste makrookonomische Variablen)

BIP-Wachstum (%) Inflation (%)
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Ausblick: Rendite-Perspektiven

Spread Netto-Cashflowrendite (MFH) vs Rendite

Netto-Cashflowrendite (Mehrfamilienhduser) Bundesobligation Eidgenossenschaft 10 Jahre
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Ausblick: Nachfrage nach Immobilien

Vergleich SPI vs SXI Real Estate (2015 Y70 bis 27.2.2015) SWX IAZI Investment Real Estate Price Index
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Ausblick: Immobilienanlagen

YTD - 2015/Februar
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Ausblick: Immobilienanlagen

Angebot und Nachfrage
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Ausblick: Wohnimmobilien (Szenario)
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Ausblick: Marktzyklus — Immobilien Schweiz
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Praxis-Beispiel
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Anlagegruppe ISW — Portfolio per 1. Marz 2015

Déllikon | 14 Wohnungen Kreuzlingen | 15 Wohnungen Kreuzlingen | 37 Wohnungen
Baujahr 2013 Baujahr 2012 Baujahr 1964 | Sanierung 2014

Biilach | 8 Wohnungen
Baujahr 2011

Dietikon | 134 Wohnungen
Baujahr 2014

Gretzenbach |12 Wohnungen Sarmenstor_f | 21 Wohnungen
Baujahr 2013 Baujahr 2013
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Anlagegruppe ISW — Portfolio Eckdaten per 1. Marz 2015

Geografische Allokation
Monitoring Regionen (Wiest & Partner)
Basis Akquisitionsbewertung JLL (gewichtet nach Marktwert)

B Region Zirich
Region Ostschweiz
B Region Innerschweiz

Region Nordwestschweiz

Makrolage

Mikrolage

Mietertrage nach Nutzungsart in %
Mietertrage Parkplatze werden der jeweiligen
Nutzungsart zugeteilt

Andere
Buro
Verkauf/Gewerbe
Wohnen
(.) 1Io zlo 3Io 4Io 5Io 6Io 7Io slo 9Io 100
Objektzustand
sehr schlecht schlecht mittel gut sehr gut
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Anlagegruppe ISW — Perspektiven Portfolioausbau

Investitionsobjekte

Investitionskriterien

Bestand Lage
Entwicklung im Bestand

Neubauten

nachhaltige
Marktgangigkeit

Nischen

Produkt Mietpreisniveau

«buy & manage»
«buy & hold»
«develop & manage»
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Gefahr einer gegenlaufigen Entwicklung von Preisen und Fundamentaldaten

Aktives Management von zentraler Bedeutung

Immobilien sind (und bleiben) wichtiger Bestandteil der Asset Allocation
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