GLOBAL REIT

Fondsmanager

Kempen & Co mit Sitz in Amster-
dam wurde 1903 gegruindet und ist
eine Handelsbank, welche Dienstleis-
tungen in den Bereichen Asset
Management, Wertschriftenhandel
und Corporate Finance anbietet. Seit
2007 ist Kempen im Besitz der
hollandischen Van Lanschot NV,
agiert aber als unabhangige Tochter-
gesellschaft. Von den total verwalte-
ten Vermdgen von € 60 Mrd.
entfallen rund € 1 Mrd. auf das
Segment kotierte Immobilien, das
von einem Team bestehend aus 6
Portfolio Managern / Analysten
verwaltet wird.

Mit der Anlagegruppe IST GLOBAL REIT bietet sich den Anlegern die
Méglichkeit sich im auslandischen Immobilienmarkt im liquiden
kotierten Segment zu positionieren. Das Portfolio fokussiert auf die
wichtigsten Immobilienmarkte weltweit.

Warum diese Anlageklasse?

Immobilienanlagen bilden einen bedeutenden Baustein in den Portfolios der
Pensionskassen. Als Realwerte bilden sie einen gewissen Inflationsschutz,
insbesondere wenn die Mietpreisentwicklung an Teuerungsindizes gebunden
ist. Mit den Mietertrdgen wird ein recht konstanter Cashflow erzielt und damit
die Basis fur attraktive Ausschiittungsrenditen gelegt.

In der Realitat zeigt sich, dass die Pensionskassen bisher sehr stark auf den
Schweizer Immobilienmarkt fokussiert waren. Die Praferenz lag bei den
Wohnliegenschaften. Die Ergdnzung des Portfolios mit auslandischen Immobi-
lien flihrt zu einer besseren Diversifikation und einer erhohten Orientierung
hin zu kommerziellen Liegenschaften. Die Immobilien befinden sich in den
wichtigsten Industrielandern weltweit.

Warum das Produkt der IST?

e Breit diversifiziertes Portfolio nach Landern und Nutzungsarten mit taglicher
Liquiditat (Gewichtungen: Nordamerika ca. 59%, Europa ca. 13%, Asien /
Pazifik ca. 26%, Ubrige ca. 2%)

e Erfahrenes Research- und Portfolio-Management-Team mit ausgezeichnetem

Track Record

Einzigartige Strategie in der KGAST-Vergleichsgruppe

¢ Kostenginstig und transparent

Detaillierter, fundierter Managerselektionsprozess

Anlageprozess

Im Investmentprozess ist die Beschaffung der Portfoliodetails der Immobilien-
gesellschaften besonders wichtig. Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt in
einem vom Portfolio Manager eigens entwickelten Modell. Dieses beinhaltet
sowohl quantitative Aspekte wie die Bestimmung des NAV einer Gesellschaft,
wie auch qualitative Aspekte wie die Bilanzstarke, Corporate Governance und
Beurteilung des Managements.

Das Modell wird fiir alle Regionen gleich eingesetzt mit dem Ziel, Fehlbewer-
tungen von Gesellschaften zu eruieren. Treffen mit den Unternehmen und
Liegenschaftsbesichtigungen erfolgen erganzend zur Komplettierung des
Gesamtbildes. Je grosser die Unterbewertung einer Gesellschaft und je hoher
das Score ist, umso starker ist die Gewichtung im Portfolio.

Es wird darauf geachtet ein Portfolio zu konstruieren, dessen wahrungs- und
makrookonomische Risiken weitgehend neutralisiert werden.
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Anlageuniversum und Ansatz

Die Anlagegruppe investiert in borsengehandelte Immobilienunternehmen, die
Bestandteil des GPR250 Index sind. Dieser umfasst die 250 weltweit liquidesten
kotierten Immobiliengesellschaften aus 12 Landern. Maximal 10% des Vermo-

gens der Anlagegruppe kénnen ausserhalb dieses Universums investiert werden.

Der Portfolio Manager strukturiert die Anlagen in sogenannte «Cluster», das
heisst, er nimmt eine im Vergleich zum Index differenziertere Aufteilung vor.
Dabei wird in den USA und in Europa der Fokus auf die Nutzungsart gelegt und
nicht auf eine landerorientierte Allokation. Im Portfolio wird denn auch eine
«cluster-neutrale» und nicht eine landerneutrale Allokation angestrebt.

Anlageziel und Portfolio

GLOBAL REIT ist eine aktiv bewirtschaftete Anlagegruppe. Ziel ist das Ubertref-
fen der Performance der Benchmark (GPR250 Index) liber einen Konjunkturzyk-
lus hinweg. Das Portfolio ist mit Gber 50 Positionen breit diversifiziert und weist
einen maximalen ex-ante Tracking Error von 4% auf. Die Positionsgrosse ist
limitiert auf 5%. Es findet keine Wahrungsabsicherung gegen den CHF statt.

Informationen zur Anlagegruppe

Fondsmanager Kempen Capital Management
Fondsmanager seit November 2017

Lancierung November 2017

Benchmark GPR250 Index

Wahrung CHF

Ausschiittung Thesaurierend

Depotbank Bank Lombard Odier & Cie AG

Revisionsgesellschaft Ernst & Young

Zeichnungen und Ricknahmen

Kat. I Kat. II Kat. III
Bewertung Téglich
Zeichnung / Riicknahme Taglich bis 14.00 Uhr (T)
Valuta Zeichnung / Riicknahme T+2/T+3
Valor 37.905.098 37.905.101 37.905.102
ISIN CH379050989 CH379051011 CH379051029
Investitionsgrosse < CHF 10 Mio. CHF 10-30 Mio. > CHF 30 Mio.
TER KGAST! in % p.a. ex ante 0.64 0.56 0.46
davon TER Zielfonds2 in % p.a. 0.38 0.38 0.38
Spesen Kauf / Verkauf in % 0.25 0.25 0.25

verbleiben in der Anlagegruppe

! Die Betriebsaufwandquote TER KGAST antizipiert alle Kosten, die im Durchschnitt der nachsten 12 Monate bei
gleich bleibenden Voraussetzungen dem Fondsvermdgen belastet werden (Betriebsaufwand); Volumen der Anlage-
gruppe < USD 100 Mio.; per 30.09.2019

2 Die TER Zielfonds entsprechen den gewichteten TER der unterliegenden Publikumsfonds resp. der institut. Fonds der IST.
Die Angabe entspricht der Hohe des zuletzt berechneten TER, ohne Gewahr fiir eine entsprechende Héhe in der Zukunft.

Uber die IST Investmentstiftung

Die IST Investmentstiftung wurde 1967 von 12 Pensionskassen als Non-Pro-
fit-Organisation gegriindet und ist die grosste unabhdngige Stiftung fur
Vorsorgegelder in der Schweiz. Sie verwaltet per 30.09.2019 fiir ihre gegen-
wartig tber 500 Anleger ein Vermdgen von CHF 9.4 Mrd., welches in 42
Anlagegruppen (Aktien, Obligationen, Immobilien, Mischvermdgen, Alternati-
ve Anlagen, Infrastruktur) investiert ist. Die IST verfolgt eine langfristige
Strategie im Dienste der beruflichen Vorsorge und ist ausschliesslich den
Interessen ihrer Anleger verpflichtet.

Portfoliomanager

Egbert Nijmeijer, Senior Portfolio
Manager, ist fur das Mandat verant-
wortlich. Er ist seit 2011 bei Kempen
tatig und bringt insgesamt mehr als
15 Jahre Erfahrung in der Industrie
mit. Zuvor arbeitete er flir Bouw-
fonds und Robeco. Egbert hat einen
Abschluss als Master in Industrial
Engineering & Management. Zudem
absolvierte er das Real Estate
Management Programm der Harvard
Business School.

IST Investmentstiftung
Manessestrasse 87 | 8045 Ziirich

Tel 044 455 37 00 | Fax 044 455 37 01
info@istfunds.ch | istfunds.ch

IST Fondation d‘investissement
Avenue Ruchonnet 2 | 1003 Lausanne
Tél 021 311 90 56 | Fax 044 455 37 01
info@istfunds.ch | istfunds.ch

Disclaimer

Alle Dokumente zu den Anlagegruppen der IST Invest-
mentstiftung werden ausschliesslich zu Informations-
zwecken erstellt und sind weder eine Empfehlung noch
eine Aufforderung zur Zeichnung von Anteilen der ge-
nannten Anlagegruppen. Die allgemeinen Anlagegrund-
satze und die spezifischen Anlagerichtlinien fir die je-
weiligen Anlagegruppen sind auf Anfrage bei der IST
Investmentstiftung, Manessestrasse 87, 8045 Zirich
erhaltlich und auf der Website www.istfunds.ch verfiig-
bar. Bitte lesen Sie diese Dokumente durch, bevor Sie
Anlagen tatigen, und beachten Sie die Risiken. Hinweis:
Es kann nicht garantiert werden, dass die genannten
Anlagegruppen ihre Ziele erreichen. Der Wert einer An-
lage kann zu- oder abnehmen.
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